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Im Alter:

Darlehen statt Haus versilbern

Im Alter das Eigenheim zu Geld
machen und trotzdem darin
wohnen zu bleiben, ist kein blo-
Bes Wunschdenken mehr. Viele
neue Modelle der Immobilien-
verrentung bieten eine solche
Finanzspritze im Alter an. Doch
alle Modelle haben ihre Tiicken,
ob von Leibrente, Teilverkauf bis
Umkehrhypothek. Dafiir springen
zwei Darlehensanbieter in die
Bresche, die mit zinsgiinstigen
Darlehen ohne Tilgung zu Leb-
zeiten eine attraktive Alternative
bieten.

Immobilienpreise steigen teils
in schwindelerregende Hohen.
Sehr zur Freude der Besitzer von
Immobilien, die ihren Hauskredit
schon zum Renteneintritt abge-
zahlt hatten und nun moglichst
lange in den eigenen vier Wén-
den verbringen mochten. An
Auszug und Verkauf denkt hier
noch keiner. Das ruftimmer mehr

findige Investoren auf den Plan.
lhnen spielt in die Hande, dass
besagte Senioren quasi steinreich
sind, es ihnen daftr oft an aus-
kémmlicher Rente oder Kapital
fehlt und sie sich nochmal etwas
gonnen mochten. Unternehmen
wie Wertfaktor, Deutsche Teil-
kauf, Hausanker oder Engel &
Volkers sehen darin ein groRes
Marktpotential. Um an die Im-
mobilien zu gelangen, bieten sie
deren Besitzern eine Finanzsprit-
ze fur den Teilverkauf mit einem
lebenslangen Wohnrecht an.
Doch was ist vom Teilverkauf zu
halten?

Verkauft wird immer nur ein
Teil der Immobilie. Als Verkaufer
bleibt man noch Miteigenttimer.
Doch wer verkauft, zahlt kiinftig
eine Art Miete, ein Nutzungs-
entgelt in Hohe von circa 3 bis
4 Prozent vom Erlos. Wer fur die
Halfte seiner Immobilie 200.000

Das eigene Haus durch einen Kredit zu Geld zu machen und trotzdem
weiter darin zu wohnen - das machen jetzt manche Banken méglich

Euro erhdlt, zahlt kinftig jeden
Monat mindestens 500 Euro.
Nach 15 Jahren wdren das ins-
gesamt 90.000 Euro. Schon bei
Erhalt des Verkaufserloses ist
das neue Nutzungsentgelt mit
einzuplanen. Wer frither oder
spater damit mal in Verzug ge-
rat, droht laut Vertragswerk so-
gar der Rauswurf. Neben dem
Nutzungsentgelt kommen noch
Grundsteuer, Instandhaltung und
weitere Kosten, zum Beispiel flr
den Weiterverkauf hinzu, die
meist alleine zu tragen sind und
den Teilverkauf fur viele Verbrau-
cher unattraktiv machen. Zudem
sind es recht komplexe Vertrags-
werke, deren Regelungen und
Folgen man erst mal verstehen
muss.

Viele kennen noch den ge-
wohnlichen Hauskredit, der oft
schon lange abgezahlt ist. Aber
wieso nicht wieder einen Kredit
aufnehmen? Lange hatten sich
Banken gestrdubt, aber seit kur-
zem bieten der Versicherer Alli-
anz und die Volksbankengruppe
ein solches Darlehen an, bei dem
man komplett Eigenttimer bleibt,
ewig im Haus wohnen bleiben
kann und den Kredit quasi erst
mit dem Tod zurlickzahlt. In den
Agenturen der Allianz ist das An-
gebot unter »Allianz BestAger«
erhéltlich. Die DZ Bank hat fiir
Filialen der Volks- und Raiffei-
senbanken das Darlehensmodell
»VR Eigenheim & Flexibilitdt«
entwickelt. Beide Darlehensmo-
delle sind zumindest eine sehr
interessante  Alternative zum
Teilverkauf und den sonstigen
Verrentungsmodellen.

Thomas Mai, Verbraucherzentra-
le Bremen, Tel. 0421 / 160777,
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